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Abschnitt 1
Allgemeine Vorschriften

§ 1 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist die Aufteilung der Kohlendioxidkosten zwischen Vermieter und Mieter entsprechend
ihren Verantwortungsbereichen und Einflussmdglichkeiten auf den Kohlendioxidausstol§ eines Gebaudes sowie
die Aufteilung der Betriebskosten fur Wohnraummietverhaltnisse bei Einbau und Betrieb einer Heizungsanlage
nach § 43 Absatz 1 des Gebaudemodernisierungsgesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), das zuletzt
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist,. Das Anreizsystem des
Brennstoffemissionshandelsgesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2728), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 9. November 2022 (BGBI. | S. 2006) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, soll im
Verhaltnis von Vermieter und Mieter dergestalt wirken, dass die Nutzer eines Gebaudes zu energieeffizientem
Verhalten und Gebdudeeigentimer zu Investitionen in klimaschonende Heizungssysteme und zu energetischen
Sanierungen angereizt werden. Das Anreizsystem des Brennstoffemissionshandelsgesetzes und dieses Gesetz
dienen der Reduktion von Treibhausgasemissionen im Gebaudebereich.

§ 2 Anwendungshbereich

(1) Dieses Gesetz gilt flir Gebaude, in denen Brennstoffe in getrennten oder verbundenen Anlagen zur
Warmeerzeugung fur Heizung oder fir Heizung und Warmwasser genutzt werden, fur die in der Rechtsverordnung
nach § 7 Absatz 4 des Brennstoffemissionshandelsgesetzes Standardwerte fur Emissionsfaktoren festgelegt sind.
Dieses Gesetz gilt auch flir die eigenstandig gewerbliche Lieferung von Warme oder von Warme und Warmwasser
hinsichtlich der fir die Warmeerzeugung eingesetzten Brennstoffe.

(2) Dieses Gesetz regelt im Verhaltnis zwischen Mieter und Vermieter die Aufteilung der Kohlendioxidkosten, die
enthalten sind

1. in den Kosten der zur Versorgung mit Warme oder Warmwasser verbrauchten Brennstoffe oder

2. in den Kosten fir die Warmelieferung oder Warmwasserlieferung,

sowie notwendige Begleitfragen, die die Verteilung der Kosten der zur Versorgung mit Warme oder Warmwasser
verbrauchten Brennstoffe oder die Kosten fiir die Warmelieferung oder Warmwasserlieferung betreffen.

(3) Dieses Gesetz regelt bei Einbau und Betrieb einer Heizungsanlage nach § 43 Absatz 1 des
Gebaudemodernisierungsgesetzes fir Wohnraummietverhaltnisse die Aufteilung der Kosten der nach dieser
Vorschrift verpflichtend anteilig zu nutzenden Brennstoffe sowie der Netzentgelte nach § 40 Absatz 3 Nummer 4
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des Energiewirtschaftsgesetzes vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S. 1970, 3621), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geandert worden ist.

(4) Dieses Gesetz ist auch auf Warmelieferungen anzuwenden, die aus Warmeerzeugungsanlagen gespeist
werden, die dem Europaischen Emissionshandel unterliegen. Satz 1 gilt nicht fir Warmelieferungen fir Gebaude,
die erstmals nach dem 1. Januar 2023 einen Warmeanschluss erhalten haben.

(5) Die Bestimmungen dieses Gesetzes gehen den Regelungen Uber die Verteilung der Kosten der Versorgung
mit Warme oder Warmwasser auf die Nutzer eines Gebaudes nach § 6 Absatz 1 der Verordnung uber
Heizkostenabrechnung sowie rechtsgeschaftlichen Bestimmungen vor.

(6) Abweichend von Absatz 1 qgilt § 10 auch fir den Einsatz von Brennstoffen, fir die in der Rechtsverordnung
nach § 7 Absatz 4 des Brennstoffemissionshandelsgesetzes keine Standardwerte flr Emissionsfaktoren festgelegt
sind.

(7) In den Fallen von § 11 der Verordnung Uber Heizkostenabrechnung ist dieses Gesetz nicht anzuwenden, es sei
denn, die Vertragsparteien haben eine Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten vereinbart.

Abschnitt 2
Informationspflicht bei der Lieferung von Brennstoffen oder Warme

§ 3 Informationspflicht bei der Lieferung von Brennstoffen oder Warme

(1) Brennstofflieferanten haben auf Rechnungen flr die Lieferung von Brennstoffen oder von Warme folgende
Informationen in allgemeinverstandlicher Form auszuweisen:

1. die Brennstoffemissionen der Brennstoff- oder Warmelieferung in Kilogramm Kohlendioxid,

2. den sich nach Absatz 2 fur den jeweiligen Zeitpunkt der Lieferung ergebenden Preisbestandteil der
Kohlendioxidkosten fur die gelieferte oder zur Warmeerzeugung eingesetzte Brennstoffmenge,

3. den heizwertbezogenen Emissionsfaktor des gelieferten oder zur Warmeerzeugung eingesetzten
Brennstoffs, angegeben in Kilogramm Kohlendioxid pro Kilowattstunde,

4, den Energiegehalt der gelieferten oder zur Warmeerzeugung eingesetzten Brennstoffmenge in
Kilowattstunden,

einen Hinweis auf die in § 6 Absatz 2 und § 8 Absatz 2 geregelten Erstattungsanspriiche sowie

im Fall der Belieferung eines Gebaudes, in dem auch Wohnraum vermietet wird und das durch eine
Heizungsanlage nach § 43 Absatz 1 des Gebaudemodernisierungsgesetzes mit Warme oder Warme und
Warmwasser versorgt wird, den Preisbestandteil fir den nach dieser Vorschrift verpflichtend anteilig zu
nutzenden Brennstoff nach § 43 Absatz 1 des Gebaudemodernisierungsgesetzes.

(2) Die Standardwerte und Berechnungsvorgaben zur rechnerischen Ermittlung der Brennstoffemissionen,

die in der fur das Lieferjahr geltenden Rechtsverordnung nach § 7 Absatz 4 Nummer 2 und 4 des
Brennstoffemissionshandelsgesetzes festgelegt sind, sind der Angabe nach Absatz 1 Nummer 3 zugrunde zu
legen. Satz 1 qilt nicht fir die Lieferung von Brennstoffen, bei denen ausgeschlossen ist, dass der Kaufer sie in
Heizungsanlagen oder Warmwasserversorgungsanlagen in Gebauden nutzen wird.

(3) Der nach Absatz 1 Nummer 2 auszuweisende Preisbestandteil fur die gelieferte oder zur Warmeerzeugung
eingesetzte Brennstoffmenge ergibt sich durch Multiplikation der Brennstoffemissionen nach Absatz 1 Nummer 1
mit dem zum Zeitpunkt der Lieferung maRgeblichen Preis der Emissionszertifikate nach § 4 Absatz 1 zuzlglich
einer auf diesen Betrag anfallenden Umsatzsteuer.

(4) Die Informationspflicht nach den Absatzen 1 bis 3 gilt fir Warmelieferanten entsprechend mit den MaBgaben,
dass

1. anstelle der Brennstoffe auf die zur Erzeugung der gelieferten Warme eingesetzten Brennstoffe
abzustellen ist,

2. im Fall der Warmeerzeugung in einer Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage die Zuordnung der
Brennstoffemissionen fur die Erzeugung der Warme entsprechend der Zuordnungsregel nach Anhang 1
Teil 3 der Zuteilungsverordnung 2020 vom 26. September 2011 (BGBI. | S. 1921), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 13. Juli 2017 (BGBI. I S. 2354) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung,
vorzunehmen ist,
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3. im Fall der Warmelieferung aus Warmenetzen, die aus mehreren Anlagen gespeist werden, abweichend
von Absatz 1 Nummer 3 ein einheitlicher heizwertbezogener Emissionsfaktor des Warmenetzes,
angegeben in Kilogramm Kohlendioxid pro Kilowattstunde, anzugeben ist, der die Emissionsmengen der
Einzelanlagen jeweils anteilig zur insgesamt eingespeisten Warmemenge abbildet, und

4, im Fall der Warmelieferung aus Warmenetzen, die zumindest anteilig aus Warmeerzeugungsanlagen
gespeist werden, die dem Europaischen Emissionshandel unterliegen,

a) im Rahmen der Ableitung des einheitlichen Emissionsfaktors nach Nummer 3 abweichend
von Absatz 1 fir diese Warmeerzeugungsanlagen, die nach den Vorgaben des Treibhausgas-
Emissionshandelsgesetzes zu berichtenden Emissionsdaten und Produktionsmengen zugrunde zu
legen sind, und

b) far den aus diesen Warmeerzeugungsanlagen stammenden Anteil der Warmelieferung
abweichend von Absatz 2 als malRgeblicher Zertifikatepreis der Durchschnittspreis der
Versteigerungen nach § 8 Absatz 1 des Treibhausgas-Emissionshandelsgesetzes in dem der
Rechnungsstellung vorangegangenen Kalenderjahr heranzuziehen ist.

§ 3a Grundsatz

(1) Brennstofflieferanten ist es verboten, einen nach § 3 Absatz 1 Nummer 6 auszuweisenden Preisbestandteil
zu erheben, der nicht sachlich gerechtfertigt ist. Eine sachliche Rechtfertigung kann sich insbesondere ergeben
aus Beschaffungsvertragen des Brennstofflieferanten. Die Darlegungs- und Beweislast fur die sachliche
Rechtfertigung tragt der Brennstofflieferant.

(2) Das Bundeskartellamt ist zustandig fiir die Uberpriifung von Absatz 1. Es kann das Verhalten eines
Brennstofflieferanten, der den Preisbestandteil nach § 3 Absatz 1 Nummer 6 auszuweisen hat, auf die

Einhaltung der MalRgabe nach Absatz 1 Satz 1 und 2 Gberprifen, wenn ein Anfangsverdacht eines VerstolRes
gegen diese MalRgabe besteht. Im Rahmen des Aufgreifermessens ist insbesondere die Marktbedeutung des
Brennstofflieferanten zu bericksichtigen. Das Bundeskartellamt kann den Brennstofflieferanten verpflichten, ein
gegen Absatz 1 Satz 1 und 2 verstolRendes Verhalten abzustellen und ihm die hierflur erforderlichen Manahmen
aufgeben. In der Abstellungsverfliigung kann es eine Ruckerstattung der aus dem gegen Absatz 1 Satz 1 und 2
verstoBenden Verhalten erwirtschafteten Vorteile anordnen. Die Héhe des Ruckerstattungsbetrags kann geschatzt
werden.

(3) Die §§ 32, 32b, 50e, 50f, 86a, 91, 92, 94, 95 sowie die Vorschriften des Kapitels 3 des Teils 2 und des Kapitels
1 des Teils 3 des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni
2013 (BGBI. I S. 1750, 3245), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 191)
geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung sind entsprechend anzuwenden. Dies gilt auch fur die von
ihnen in Bezug genommenen und auf sie verweisenden Vorschriften.

(4) Die Vorschriften des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen bleiben anwendbar. Die Aufgaben und
Zustandigkeiten der Kartellbehdrden bleiben unberihrt.

§ 4 MaRBgeblicher Zertifikatepreis

(1) Der maRgebliche Preis der Emissionszertifikate entspricht

1. bis einschlieBlich zum Jahr 2025 dem Festpreis der Emissionszertifikate nach § 10 Absatz 2 Satz 2 des
Brennstoffemissionshandelsgesetzes,

2. im Jahr 2026: Dem Mittelwert des Preiskorridors nach § 10 Absatz 2 Satz 4 des
Brennstoffemissionshandelsgesetzes,

3. ab dem Jahr 2027: Dem Durchschnittspreis der Versteigerungen nach § 10 Absatz 1 des
Brennstoffemissionshandelsgesetzes im Zeitraum vom 1. Juli bis zum 30. November des jeweils
vorangegangenen Kalenderjahres.

(2) Das Umweltbundesamt verdéffentlicht die nach Absatz 1 Nummer 2 und 3 maligeblichen Preise der
Emissionszertifikate spatestens zehn Werktage vor dem Beginn des jeweiligen Kalenderjahres auf seiner
Internetseite.

(3) Das Umweltbundesamt verdéffentlicht den nach § 3 Absatz 4 Nummer 4 Buchstabe b maBgeblichen
Durchschnittspreis nach § 19 Absatz 2 Nummer 2 zweiter Halbsatz der Emissionshandelsverordnung 2030 vom
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29. April 2019 (BGBI. | S. 538), die durch Artikel 19 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert
worden ist, bis zum 31. Marz des auf das Berichtsjahr folgenden Kalenderjahres auf seiner Internetseite.

Abschnitt 3

Berechnung und Aufteilung der Kohlendioxidkosten und Aufteilung der
Betriebskosten bei Einbau einer mit Gas, Heizol oder Flussiggas beschickten
Heizungsanlage

§ 5 Aufteilung der Kohlendioxidkosten bei Wohngebauden

(1) Der Vermieter ermittelt im Zuge der jahrlichen Heizkostenabrechnung den KohlendioxidausstoB des
Gebaudes in Kilogramm Kohlendioxid pro Quadratmeter Wohnfldche und Jahr. Versorgt der Vermieter

eine vermietete Wohnung gesondert mit Warme oder mit Warme und Warmwasser, ermittelt er den
Kohlendioxidaussto8 der Wohnung pro Quadratmeter Wohnfldche und Jahr; vermietet er in einem Gebdude
mehrere Wohnungen mit gesonderter oder zentraler Versorgung mit Warme oder mit Warme und Warmwasser,
ist deren Gesamtwohnflache maBgeblich. Der Wert des nach Satz 1 oder Satz 2 ermittelten spezifischen
KohlendioxidausstoBes ist auf die erste Nachkommastelle zu runden. Ist ein Abrechnungszeitraum von unter
einem Jahr vereinbart, so sind die Werte der Einstufungstabelle in der Anlage anteilig zu klrzen. Weichen

die Abrechnungszeitraume der Brennstoff- oder Warmelieferungen von den zwischen Mieter und Vermieter
vereinbarten Abrechnungszeitrdumen ab, sind die auf den Rechnungen ausgewiesenen Brennstoffemissionen auf
den vereinbarten Zeitraum umzurechnen.

(2) Die Aufteilung der im Abrechnungszeitraum angefallenen Kohlendioxidkosten zwischen Mieter und Vermieter
richtet sich nach dem spezifischen Kohlendioxidaussto8 des Gebaudes oder, in Fallen des Absatzes 1 Satz 2,
nach der zugrunde zu legenden Wohnflache. Dieser Wert ist in die Tabelle in der Anlage einzuordnen, um das
malgebliche Aufteilungsverhaltnis zu ermitteln.

(3) Versorgt sich der Mieter selbst mit Warme oder mit Warme und Warmwasser, ermittelt der Mieter im
Zuge der jahrlichen Betriebskostenabrechnung den Kohlendioxidaussto8 der gemieteten Wohnung in
Kilogramm Kohlendioxid pro Quadratmeter Wohnflache und Jahr. Zur Einstufung der gemieteten Wohnung
wird der spezifische Kohlendioxidaussto mit der Tabelle in der Anlage abgeglichen und die Wohnung
danach der anwendbaren Stufe zugeordnet. Aus der Tabelle ergibt sich das Verhaltnis der Aufteilung der im
Abrechnungszeitraum des Warmeversorgers angefallenen Kohlendioxidkosten. Absatz 1 Satz 4 und 5 gilt
entsprechend.

§ 5a Kostenverteilung bei Einbau und Betrieb einer Heizungsanlage gemaR § 43 des
Gebaudemodernisierungsgesetzes in Bestandsgebauden

(1) Bei Einbau und Betrieb einer Heizungsanlage nach § 43 Absatz 1 des Gebaudemodernisierungsgesetzes
ermittelt der Vermieter fir Wohnraummietverhaltnisse in Bestandsgebauden im Zuge der jahrlichen
Heizkostenabrechnung fir die Versorgung der Abrechnungseinheit mit Warme oder Warme und Warmwasser
unter entsprechender Anwendung von § 5 Absatz 1 Satz 5

1. die im Abrechnungszeitraum ab dem 1. Januar 2028 fir die Belieferung mit Gas angefallenen Netzentgelte
nach § 40 Absatz 3 Nummer 4 des Energiewirtschaftsgesetzes und

2. die im Abrechnungszeitraum ab dem 1. Januar 2029 fur die Belieferung mit den nach § 43 Absatz 1 des
Gebaudemodernisierungsgesetzes verpflichtend anteilig zu nutzenden Brennstoffen angefallenen Kosten
unter Zugrundelegung des nach § 3 Absatz 1 Nummer 6 angegebenen Preisbestandteils.

(2) Versorgt sich der Mieter im Fall des Absatzes 1 selbst mit Warme oder mit Warme und Warmwasser, ermittelt
der Mieter im Zuge der jahrlichen Betriebskostenabrechnung die im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten
nach Absatz 1.

(3) Vermieter und Mieter tragen jeweils halftig die durch den Einbau und Betrieb einer Anlage nach § 43 Absatz 1
des Gebaudemodernisierungsgesetzes zur Belieferung von Wohnraum mit Warme oder Warme und Warmwasser
verursachten

1. Kosten nach Absatz 1 Nummer 1 ab dem 1. Januar 2028,
2. Kohlendioxidkosten in Abweichung von § 5 Absatz 2 ab dem 1. Januar 2028 und
3. Kosten nach Absatz 1 Nummer 2 ab dem 1. Januar 2029 bezlglich des Brennstoffanteils von maximal 30

Prozent am insgesamt verbrauchten Brennstoff.
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(4) Wird eine Heizungsanlage nach § 43 Absatz 1 des Gebdudemodernisierungsgesetzes aufgrund eines
irreparablen Ausfalls der bestehenden Heizungsanlage weniger als zwolf Monate vor dem 1. Januar 2028 neu
eingebaut, finden die Absatze 1 bis 3 fur zwoIf Monate ab dem Einbau der Heizungsanlage keine Anwendung.
Wahrend des in § 43 Absatz 7 Satz 1 des Gebaudemodernisierungsgesetzes genannten Zeitraums kommen

die Absatze 1 bis 3 nicht zur Anwendung, wenn zum Zeitpunkt des irreparablen Ausfalls der bestehenden
Heizungsanlage keine Pflicht nach § 43 Absatz 1 des Gebdudemodernisierungsgesetzes besteht. Im Fall des §
43 Absatz 7 Satz 2 des Gebaudemodernisierungsgesetzes finden die Absatze 1 bis 3 flr zwdlf Monate ab dem
Zeitpunkt des Einbaus der Heizungsanlage keine Anwendung, wenn zum Zeitpunkt des irreparablen Ausfalls der
bestehenden Heizungsanlage keine Pflicht nach § 43 Absatz 1 des Gebaudemodernisierungsgesetzes besteht.

§ 5b Kostenverteilung bei Einbau und Betrieb einer Heizungsanlage nach § 43 des
Gebaudemodernisierungsgesetzes in Neubauten

Die Regelungen des § 5a sind entsprechend auf Wohnraummietverhaltnisse in Gebauden, die bis zum Ablauf des
31. Dezember 2029 neu errichtet und erstmals genutzt werden, anzuwenden. Satz 1 ist nicht anzuwenden auf die
Errichtung von Gebauden, fir die die Bauantragstellung oder der Antrag auf Zustimmung oder die Bauanzeige vor
dem 13. Mai 2026 erfolgte.

§ 5¢ Evaluierung

Die Regelungen der §§ 5a und 5b werden im Jahr 2036 im Hinblick auf ihre Verteilungswirkung evaluiert. Die
Verteilungswirkung wird in Bezug sowohl auf die Kosten der Vermieter als auch auf die Kosten der Mieter
evaluiert.

§ 5d Hartefall bei Betrieb einer Heizungsanlage gemaR § 43 des Gebaudemodernisierungsgesetzes

(1) Der Vermieter hat abweichend von § 5a Absatz 3 und § 5b nur die Kohlendioxidkosten gemaR § 5 Absatz 2 zu
tragen, wenn

1. der vermietete Wohnraum nicht in einem Gebiet liegt, das durch eine Rechtsverordnung gemald § 556d
Absatz 2 Satz 1, § 558 Absatz 3 Satz 3 oder § 577a Absatz 2 Satz 2 des Blrgerlichen Gesetzbuches als
angespannter Wohnungsmarkt bestimmt wird,

2. die vereinbarte Miete weniger als 85 Prozent der ortsiiblichen Vergleichsmiete (§ 558 Absatz 2 des
Blrgerlichen Gesetzbuches) betragt,

der Vermieter nicht mehr als sechs Wohnungen vermietet,

das vermietete Gebaude der Effizienzklasse G oder H nach § 86 Absatz 1 Anlage 10 des
Gebaudemodernisierungsgesetzes zugeordnet ist und

5. die Kostenbeteiligung des Vermieters im Umfang des § 5a Absatz 3 flir diesen eine persénliche Harte
bedeuten wirde, die unter Wirdigung der berechtigten Interessen des Mieters nicht zu rechtfertigen ist.

Liegt der vermietete Wohnraum in einem Gebiet, das durch eine Rechtsverordnung gemafR § 556d Absatz 2
Satz 1, § 558 Absatz 3 Satz 3 oder § 577a Absatz 2 Satz 2 des Blirgerlichen Gesetzbuches als angespannter
Wohnungsmarkt bestimmt wird, gilt Satz 1 in den Fallen des Absatzes 2 Nummer 3 und 4 unter der
Voraussetzung, dass die vereinbarte Miete nach Satz 1 Nummer 2 weniger als 70 Prozent betragt.

(2) Im Rahmen der Abwagung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. der wirtschaftliche Aufwand einer alternativen Beheizung, die nicht den Anforderungen des § 43 des
Gebaudemodernisierungsgesetzes unterfallt,

die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Vertragsparteien,

ob der Einbau einer Warmepumpe technisch nicht méglich ist und kein Fernwarmenetz zur Verfiigung
steht, an welches das Gebaude mit dem vermieteten Wohnraum angeschlossen werden kénnte, und

4, im Fall von vermietetem Wohneigentum in einem Gebaude, ob eine Beschlusslage der
Wohnungseigentimergemeinschaft es dem Wohnungseigentimer nicht ermdglicht, auf eine alternative
Beheizung, die nicht den Anforderungen des § 43 des Gebdudemodernisierungsgesetzes unterfallt,
umzustellen, obwohl sich der vermietende Eigentlimer fir eine entsprechende Beschlussfassung
eingesetzt hat, dabei jedoch Uberstimmt worden ist oder eine entsprechende Beschlussfassung verhindert
worden ist.
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(3) Bei der Vermietung einer Wohnung in einem vom Vermieter selbst bewohnten Gebaude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen hat der Vermieter abweichend von § 5a Absatz 3 und § 5b nur die Kohlendioxidkosten gemaR §
5 Absatz 2 zu tragen, wenn beide Wohnungen durch eine gemeinsame Warmeversorgung versorgt werden. Satz
1 gilt nicht, wenn das Gebaude in einem Gebiet liegt, das durch eine Rechtsverordnung gemaR § 556d Absatz

2 Satz 1, § 558 Absatz 3 Satz 3 oder § 577a Absatz 2 Satz 2 des Blirgerlichen Gesetzbuches als angespannter
Wohnungsmarkt bestimmt wird.

(4) Der Vermieter hat den Mieter bei Abschluss des Mietvertrages in Textform Uber das Vorliegen der
Voraussetzungen des Hartefalls zu informieren. Liegen die Voraussetzungen erst nach Abschluss des
Mietvertrages vor, hat die Information bei der erstmaligen Geltendmachung des Hartefalles zu erfolgen. Bei
Anderung der maRgeblichen Umstande hat die Information erneut zu erfolgen. MaRgebliche Umstande, die dem
Mieter erst nach den in den Satzen 1 bis 3 genannten Zeitpunkten mitgeteilt werden, werden im jeweiligen
Abrechnungszeitraum nicht berucksichtigt.

§ 6 Begrenzung der Umlagefahigkeit; Erstattungsanspruch des Mieters

(1) Vereinbarungen, nach denen der Mieter mehr als den nach § 5 Absatz 2 auf ihn entfallenden Anteil an den
Kohlendioxidkosten zu tragen hat, sind in Mietvertragen Gber Wohnraum oder Gber Raume, die keine Wohnraume
sind, in einem Wohngebaude im Sinn von § 3 Absatz 1 Nummer 33 des Gebaudemodernisierungsgesetzes
unwirksam. Satz 1 ist entsprechend anwendbar auf Kosten nach § 5a Absatz 3 und § 5b. Ein Wohngebaude ist ein
Gebaude, das nach seiner Zweckbestimmung Uberwiegend dem Wohnen dient.

(2) Versorgt sich der Mieter selbst mit Warme oder mit Warme und Warmwasser, so hat der Vermieter dem
Mieter den Anteil der Kosten zu erstatten, den der Vermieter nach § 5 Absatz 3, § 5a Absatz 3 oder § 5b zu tragen
hat. § 5 Absatz 1 Satz 5 gilt entsprechend. Der Mieter muss den Erstattungsanspruch nach Satz 1 innerhalb von
zwolf Monaten ab dem Zeitpunkt, in dem der Lieferant der Brennstoffe oder der Warmelieferant die Lieferung
gegenlber dem Mieter abgerechnet hat, in Textform geltend machen. Haben die Parteien eine Vorauszahlung
auf Betriebskosten vereinbart, so kann der Vermieter einen vom Mieter geltend gemachten Erstattungsbetrag
im Rahmen der nachsten auf die Anzeige folgenden jahrlichen Betriebskostenabrechnung verrechnen. Erfolgt
keine Betriebskostenabrechnung oder findet keine Verrechnung statt, so hat der Vermieter dem Mieter den
Betrag spatestens zwdlf Monate nach Anzeige zu erstatten. Im Fall des Satzes 1 hat der Vermieter den Mieter
bei Abschluss des Mietvertrages und bei Einbau einer Heizungsanlage, die den Anforderungen des § 43 des
Gebaudemodernisierungsgesetzes unterfallt, in Textform Uber das Vorliegen der Pflicht nach § 43 Absatz 1 des
Gebaudemodernisierungsgesetzes und den Erstattungsanspruch nach Satz 1 hinzuweisen.

(3) Setzt der Mieter Brennstoffe, fiir die in der Rechtsverordnung nach § 7 Absatz 4 des
Brennstoffemissionshandelsgesetzes Standardwerte fiir Emissionsfaktoren festgelegt sind, nicht ausschlieBlich
in Anlagen zur Warmeerzeugung fir Heizung oder fiir Heizung und Warmwasser, sondern dariber hinaus zum
Betrieb von Geraten zu anderen, gewerblichen Zwecken ein, kann er seinen Erstattungsanspruch gemaR Absatz
2 nur geltend machen, wenn der Verbrauch flr die Erzeugung von Warme oder von Warme und Warmwasser
mit einer Messeinrichtung separat erfasst wird und der Mieter diesen dem Vermieter gegentber nachweist; der
Nachweis kann auch durch die separate Erfassung des Brennstoffverbrauchs nur zum Betrieb der Gerate zu
anderen gewerblichen Zwecken erfolgen. Setzt der Mieter Brennstoffe, fir die in der Rechtsverordnung nach §
7 Absatz 4 des Brennstoffemissionshandelsgesetzes Standardwerte fir Emissionsfaktoren festgelegt sind, nicht
ausschlieBlich in Anlagen zur Warmeerzeugung fur Heizung oder fir Heizung und Warmwasser, sondern darlber
hinaus zum Betrieb eigener Gerate zu anderen Zwecken ein, ist sein Erstattungsanspruch nach Absatz 2 um 5
Prozent zu kiirzen.

§ 7 Abrechnung des auf den Mieter entfallenden Anteils an den Kohlendioxidkosten und
den Kosten fiir verpflichtend anteilig zu nutzende Brennstoffe nach § 43 Absatz 1 des
Gebaudemodernisierungsgesetzes und den Netzentgelten

(1) Der Vermieter ermittelt die auf den oder die Mieter gemaR § 5 Absatz 1 Satz 1 oder 2 entfallenden
Kohlendioxidkosten, indem er den im Abrechnungszeitraum verursachten Kohlendioxidaussto8 gemaR § 5
Absatz 1 sowie die angefallenen Kohlendioxidkosten gemall § 5 Absatz 2 berechnet und den auf den Vermieter
entfallenden Anteil abzieht. Der Vermieter berechnet sodann den auf den einzelnen Mieter entfallenden Anteil an
den Kohlendioxidkosten gemal der Vereinbarung zwischen Vermieter und Mieter Uber die Verteilung der Heiz-
und Warmwasserkosten auf Grundlage der §§ 6 bis 10 der Verordnung tber Heizkostenabrechnung.

(2) Bei Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen eine der Vermieter selbst bewohnt,
und in den Fallen von § 11 der Verordnung Uber Heizkostenabrechnung, in denen die Vertragsparteien eine
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Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten vereinbart haben, tragt der Mieter die auf ihn nach Absatz 1
entfallenden Kohlendioxidkosten entsprechend dem mit dem Vermieter vereinbarten Verfahren zur Abrechnung
der Heizkosten.

(3) Der Vermieter weist in der Heizkostenabrechnung den auf den Mieter entfallenden Anteil an den
Kohlendioxidkosten, die Einstufung des Gebaudes oder der Wohnung im Sinne von § 5 Absatz 1 Satz 1 oder 2
sowie die Berechnungsgrundlagen aus.

(4) Bestimmt der Vermieter den auf den einzelnen Mieter entfallenden Anteil an den Kohlendioxidkosten nicht
oder weist er die gemals Absatz 3 erforderlichen Informationen nicht aus, so hat der Mieter das Recht, den gemal
der Heizkostenabrechnung auf ihn entfallenden Anteil an den Heizkosten um 3 Prozent zu kirzen.

(5) Der Vermieter ermittelt die auf den oder die Mieter gemaR § 5a Absatz 3 entfallenden Kosten, indem er

die im Abrechnungszeitraum verursachten Kosten gemalS § 5a Absatz 1 berechnet und den auf den Vermieter
entfallenden Anteil nach § 5a Absatz 3 abzieht. Der Vermieter berechnet sodann den auf den einzelnen Mieter
entfallenden Anteil an den Kosten gemaR der Vereinbarung zwischen Vermieter und Mieter Uber die Verteilung
der Heiz- und Warmwasserkosten auf Grundlage der §§ 6 bis 10 der Verordnung Uber Heizkostenabrechnung.
Absatz 4 ist entsprechend anwendbar.

FuBnote

(+++ § 7 Abs. 3 und 4: Zur Geltung vgl. § 8 Abs. 4 +++)

§ 8 Aufteilung der Kohlendioxidkosten und Erstattungsanspruch bei Nichtwohngebdauden

(1) Vereinbarungen, nach denen der Mieter mehr als 50 Prozent der Kohlendioxidkosten zu tragen hat, sind in
Mietvertragen aber Wohnraum oder GUber Raume, die keine Wohnrdume sind, in einem Nichtwohngebaude im Sinn
von § 3 Absatz 1 Nummer 23 des Gebdudemodernisierungsgesetzes unwirksam. Ein Nichtwohngebdude ist ein
Gebaude, das nach seiner Zweckbestimmung nicht Gberwiegend dem Wohnen dient.

(2) Versorgt sich der Mieter selbst mit Warme oder Warmwasser, so hat der Vermieter dem Mieter 50 Prozent der
Kohlendioxidkosten zu erstatten; § 6 Absatz 2 Satz 2 bis 4 und Absatz 3 gilt entsprechend.

(3) Der Vermieter berechnet die auf den oder die Mieter im Gebaude entfallenden Kohlendioxidkosten, indem
er die im Abrechnungszeitraum flr das Gebaude angefallenen Kohlendioxidkosten ermittelt und den gemal
Absatz 1 auf den Vermieter entfallenden Teil abzieht. Der Vermieter berechnet sodann den auf den einzelnen
Mieter entfallenden Anteil an den Kohlendioxidkosten gemaR der Vereinbarung zwischen Vermieter und Mieter
Uber die Verteilung der Heiz- und Warmwasserkosten auf Grundlage der §§ 6 bis 10 der Verordnung uber
Heizkostenabrechnung. § 7 Absatz 3 und 4 gilt entsprechend.

(4) Die halftige Aufteilung der Kohlendioxidkosten bei Nichtwohngebauden wird im Jahr 2025 von einem
Stufenmodell fur Nichtwohngebaude abgeldst werden.

Abschnitt 4
Begleitregelungen

§ 9 Beschrankungen bei energetischen Verbesserungen

(1) Sofern éffentlich-rechtliche Vorgaben einer wesentlichen energetischen Verbesserung des Gebaudes oder
einer wesentlichen Verbesserung der Warme- und Warmwasserversorgung des Gebaudes entgegenstehen, ist der
prozentuale Anteil, den der Vermieter an den Kohlendioxidkosten nach § 5, 6, 7 oder 8 zu tragen hatte, um die
Halfte zu klrzen. Zu den Vorgaben zahlen beispielsweise

1. denkmalschutzrechtliche Beschrankungen,

2. rechtliche Verpflichtungen, Warmelieferungen in Anspruch zu nehmen, insbesondere bei einem Anschluss-
und Benutzungszwang, sowie

3. der Umstand, dass das Gebaude im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung gemaR § 172 Absatz 1
Nummer 2 des Baugesetzbuchs liegt.

(2) Wenn in Bezug auf ein Gebaude o6ffentlich-rechtliche Vorgaben sowohl einer wesentlichen energetischen
Verbesserung des Gebaudes als auch einer wesentlichen Verbesserung der Warme- und Warmwasserversorgung
des Gebaudes entgegenstehen, so erfolgt keine Aufteilung der Kohlendioxidkosten.
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(3) Der Vermieter kann sich auf Absatz 1 oder 2 nur berufen, wenn er dem Mieter die Umstande nachweist, die ihn
zur Herabsetzung seines Anteils berechtigen.

Abschnitt 5
Evaluierung

§ 10 Erfahrungsbericht

Das Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz und das Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen evaluieren dieses Gesetz und legen dem Bundestag bis zum 31. Dezember 2025 einen
Erfahrungsbericht vor. Die Evaluierung wird regelmaRig alle zwei Jahre durchgeflhrt und umfasst insbesondere

1. eine Prifung der Effizienz und der Anwendungssicherheit des Verfahrens der Aufteilung der
Kohlendioxidkosten im Rahmen der Heizkostenabrechnung, sowie die Prafung einer Anpassung der Stufen
zur Bestimmung des Aufteilungsverhaltnisses der Kohlendioxidkosten zwischen Mieter und Vermieter,

2. eine statistische Erfassung der Kostenaufteilung Uber alle betroffenen Mietverhaltnisse hinweg, eine
Prifung der Stufenaufteilung auf ihre Lenkungswirkung,

3. eine Prifung der Frage, ob die Regelung eines Stufenmodells anhand der Energieeffizienzklassen und eine
Aufteilung auf der Grundlage von Energieausweisen zweckmaRig und praktikabel ist, sowie

4. die Prifung, ob der Mieter bei einem Brennstoffwechsel durch das Wirtschaftlichkeitsgebot nach § 556
Absatz 3 Satz 1 zweiter Halbsatz des Burgerlichen Gesetzbuches ausreichend geschiitzt ist oder ob
darlUber hinausgehende gesetzliche Regelungen geboten sind.

Abschnitt 6
Ubergangs- und Schlussvorschriften

§ 11 Ubergangsregelungen

(1) Dieses Gesetz ist auf ein Mietverhaltnis, das vor dem 1. Januar 2023 entstanden ist, mit der MaRgabe
anzuwenden, dass Vertragsbestimmungen, die den Mieter verpflichten, die Kosten fur die Versorgung

der mit Warme oder Warmwasser verbrauchten Brennstoffe oder die Kosten flir Warmelieferungen oder
Warmwasserlieferungen zu tragen, nicht den Anteil an den Kohlendioxidkosten umfassen, den der Vermieter nach
§ 5 Absatz 2 oder nach § 8 Absatz 1 zu tragen hat.

(2) Die Vorschriften tber die Aufteilung der Kohlendioxidkosten nach diesem Gesetz sind auf
Abrechnungszeitraume fir die Abrechnung der Warme- und Warmwasserkosten anzuwenden, die am oder nach
dem 1. Januar 2023 beginnen. Kohlendioxidkosten, die aufgrund des Verbrauchs von Brennstoffmengen anfallen,
die vor dem 1. Januar 2023 in Rechnung gestellt worden sind, bleiben unberucksichtigt.

(3) Die Bundesregierung wird bis zum 1. Juni 2023 eine elektronische Anwendung zur Berechnung und Aufteilung
der Kohlendioxidkosten flir Vermieter und solche Mieter bereitstellen, die sich selbst mit Warme oder mit Warme
und Warmwasser versorgen.

§ 12 Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 2023 in Kraft.

Anlage (zu den §8 5 bis 7)
Einstufung der Gebaude oder der Wohnungen bei Wohngebauden

(Fundstelle: BGBI. 1 2022, 2159)

KohlendioxidausstoR des Anteil Mieter Anteil Vermieter
vermieteten Gebaudes oder der Wohnung
pro Quadratmeter Wohnflache und Jahr

<12 kg COo/m?/a 100 % 0%

12 bis < 17 kg COz/m?/a 90 % 10 %
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17 bis < 22 kg CO3/m?/a 80 % 20 %
22 bis < 27 kg COx/m?/a 70 % 30 %
27 bis < 32 kg COp/m%/a 60 % 40 %
32 bis < 37 kg C02/m2/a 50 % 50 %
37 bis < 42 kg COo/m?/a 40 % 60 %
42 bis < 47 kg COy/m?/a 30 % 0%
47 bis < 52 kg COp/m*/a 20 % 80 %

> = 52 kg COz/m°/a 5 % 95 %
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